A AHS

ASQCIACE HORSKYCH STREDISEK CR

Otevieny dopis prezidentovi ALDR
VaZeny pane prezidente,

Asociace horskych stfedisek Ceské republiky povazuje tiskovou zpravu na téma ,Novy ob&ansky zakonik
umoziuje stavbu lanovych drah“, kterou zverejnila ALDR na svych webovych strankach
dne 6. 6. 2014 za nepresnou, Ucelovou a pro daldi rozvoj horskych stfedisek v Ceské republice
nebezpecnou. Zpravu vnimame jako vytvareni alibi ALDR k dlouhodobé necinnosti, vinou které z ALDR
vystoupily nejvétsi horské arealy v zemi, pfedstavujici majoritni podil trhu.

Vami predstaveny rozbor je velmi povrchni, popisuje pouze pojem ,pravo stavby” a vibec neresi rizika,
ktera s sebou ,,pravo stavby” pfindsi.

Jen na vysvétlenou:

Asociace horskych stfedisek CR nikdy netvrdila, e na zdkladé tzv. ,prava stavby”, nelze stavét, pouze
soustavné upozornuje, Ze takové investice predstavuji znacné riziko, kdy majitelé staveb, realizovanych na
zakladé prava stavby, mohou o své investice relativné snadno pfijit.

1) Stavba realizovand na zakladé prava stavby, je fakticky od samého zacatku pevné a
neoddélitelné spojena s pozemkem.

(Z hlediska prdva stavba realizovand na zdkladé prdva stavby, které je samo o sobé nemovitou
véci, je soucdsti prdva stavby, nikoliv samostatnou nemovitou véci; fakticky pak ale dochdzi
k neoddélitelnému spojeni samotné stavby s pozemkem.)

2) Pravo stavby je pouze docasné. Pokud se po zaniku prava stavby vlastnik pozemku s vlastnikem
stavby nedohodnou na odkupu pro jednu ¢i druhou stranu, pak je ze zakona ve vyhodé vlastnik
pozemku a ziska stavbu za polovinu ceny stanovené znaleckym posudkem.

(Z hlediska prdva je prdvo stavby institut, jenZ je charakterizovdn svou docasnosti. S ohledem na
tuto docasnost prdva stavby se v okamziku zdniku prdva stavby stane vlastni stavba umisténd na
jeho zdkladé na cizim pozemku, soucdsti takového pozemku. Takovd stavba tedy prejde do
vlastnictvi vlastnika pozemku, pricemZ pfi zdniku prdva stavby vlastnik pozemku poskytne
stavebnikovi za stavbu ndhradu ve vysi poloviny hodnoty stavby v dobé zdniku prdva stavby,
pokud mezi stranami nedojde k odlisné dohodé. S odkazem na ,liniovost” staveb lanovych drah
pak vyvstdva otdzka, soucdsti kterého z vice pozemkd, na kterych je pripadné umisténa, se takovad
stavba stavd).

3) Neobstoji tvrzeni, Ze pravo stavby lze sjednat na dobu 99 let. Sam jisté dobie vite, Ze najemni
smlouvu na vice neZ 20 let bylo mozné uzavrit jen vyjimecné. A taky jisté dobre vite, Ze vétsina
lanovek stoji na pozemcich vice vlastnikl. Jednani o mozZnosti zfidit pravo stavby k jednotlivym
pozemkdm budou sloZita.

4) Vlastnikim vétsiny ostatnich liniovych staveb poskytuji dostatecnou jistotu, jak novy obcansky
zakonik, ktery inZenyrské stavby, zejména vodovody, kanalizaci nebo energeticka i jina vedeni,
vyslovné vyjima ze zasady ,,povrch ustupuje ptidé“, tak jejich oborova legislativa, ktera ¢asto
urcuje odlisny pravni reZim téchto staveb, od staveb , béZnych”.
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(Za ucelem, aby po zdniku prdva stavby nedoslo k prechodu vlastnictvi stavby do vlastnictvi
vlastnika pozemku, nabizi se jako mozZné feseni zfidit vyjimku v oborovych zdkonech.)

5) Takovym oborovym zdkonem, vnémi je mozno zajistit takovou vyjimku, je pro vlastniky
lanovych drah zakon €. 266/1994 Sb., o drahach.

Asociace horskych stfedisek CR se maximalné snaii iniciovat takovou zdkonnou vyjimku, ktera by
zajistila, Ze v pfipadé vystavby novych lanovych drah ziistane oddélené vlastnictvi stavby a pozemku.

Je politovanihodné, Ze se ALDR v dobé tvorby zdkona €. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku o podobny
krok ani nepokusila. Zcela nepochopitelna je pak skutecnost, Ze ve chvili, kdy se AHS snazi vzniklou
situaci zachranit, pokousi se ALDR tyto snahy znevérohodnit a svymi nestastnymi vyjadienimi tak
nepiimo tento proces narusuje.

Stejné zarazejici je skutecnost, Ze ALDR nevyviji Zadnou Cinnost v pfipadé pripravovanych zmén zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. Tento zdkon pro
vlastniky horskych aredll predstavuje dlouhodoby problém, jak pfi provozovani stiedisek, tak pti ziskavani
avérd na vystavbu novych lanovek. Stat na zdkladé zminéného zdkona uzavira najemni smlouvy na
pozemky na dobu maximalné 8 let. Banky ale, jak dobfe vite, poZaduji ndjemni smlouvy minimalné na
dobu financovani vystavby novych lanovek, coZ je v priméru 12 let. Povoleni vyjimky k platnosti najemni
smlouvy deldi 8 let Ize ziskat pouze na zakladé souhlasu Ministerstva financi CR. Takova 74adost jednoho
z &len(i AHS le#i na Ministerstvu financi CR jiz Fadu mésic. Navrh zmén ve znéni zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, je v soucasné dobé v meziresortnim
pfipominkovém ftizeni. V predlozeném znéni tohoto zakona je ponechana stavajici pravni Uprava, kdy
najem pozemkU ve vlastnictvi statu je omezen na dobu nejvyse 8 let.

Za problematicky povaZzujeme téz fakt, Ze v pfipadé prodeje pozemku hodld stat postupovat formou
elektronické aukce, a to bez ohledu na skutecnost, Ze na pozemku stoji stavby jiného vlastnika. Tak se
mUZe stat, a to pravé na zakladé ,prava stavby”, Ze se ke stavbam lanovek na statnich pozemcich snadno
dostanou spekulanti.

Asociace horskych stfedisek CR do zminéného legislativniho procesu aktivné vstoupila a na tato rizika
autory normy upozornila.

Diky soustavné praci odbornych komisi AHS CR a jejich argumentaci smérem k legislativciim
a k institucim statni spravy, se budou zastupci horskych stfedisek ucastnit pfiprav dalsiho velmi dllezitého
zakona, a to ,,Zakona o cestovnim ruchu”.

Uvedenda pochybeni ALDR jsou jen stru¢nym vyctem toho, co ALDR ve své praci v minulosti zanedbala.
Pravé takova pochybeni vedla k nespokojenosti zastupct nejvétsich horskych aredld v CR, a néasledné ke
vzniku Asociace horskych stiedisek CR, nové profesni organizace, kterd se nezabyvd pouze provozem
lanovych drah, ale komplexni problematikou horskych stfedisek.

Timto Vas soucasné vyzyvame, abyste tento fakt respektoval a ve vztahu ke tietim osobam
nedeklaroval, e zastupujete horské aredly v CR, nebot k tomu od stiedisek predstavujicich vétSinovy
podil trhu nemate mandat.

V Praze 10.6.2014

S pozdravem

Jifi Bis
Prezident Asociace horskych stfedisek CR
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