PROBLEMATIKA NAJMU
STATNICH POZEMKU A DOPADY
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HISTORICKA GENEZE =~ o
PROBLEMATIKY NAJMU STATNICH POZEMKU

pred a po roce 1989 - zakonné podminky k realizaci
staveb LD a LV (souhlasy viastnikU, uzivéni pozemkU
bez ndjemnich smluv apod.)

cenotvorba najmu po roce 1989, dotacéni programy
= investice do arealu (netrzni zpusob vzniku vyse
ndjemneho)

dusledky pro souc¢asnou vysi ndjemného
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JAKE JSOU PODMINKY PRONAJMU POZEMKU

zakon o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich (219/2000 Sb.)

- délky ndjmu (8 let)
- institut vyjimky na dobu del3i 8 let - vydavda MF CR (§ 27, odst.3)

- pred ucinnosti zakona ndjmy i na 30 let (vazba na kolaudace staveb na
délku ndjmu - zivotnost staveb LD, LV je az 30 let)

zpﬁsob ocenovani pozemkﬁ — cena obvykla v misté a Case

vypovednl doby vazba na realizaci investic a dlouhodoby rozvoj, pouze
pri porusovani smluvnich podmmek ndjemcem)

priklady z praxe - zadov, Harrachov

A AHS
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EKONOMICKE KONSEKVENCE

naklady za prondjmy jen stdtnich pozemku jsou
miliony korun (jedna ze zasadnich ndkladovych
polozek provozovatelU aredl)

statni organizace = vyse ngdjemného je precedens i
vysi ndjemného s ostatni viastniky pozemku v aredlech

srovnani s podminkami v jinych lyzarsky vyspélych
zemich - ceny pozemku u nds a v zahranici
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CENY POZEMKU U NAS A V ZAHRANICI

prondjem (K&/m2) cena skipasu (Kc)
9 000 1200
SO0 1000
7,000
6,000 800
5,000 400
4,000
3,000 400
2,000 ® prondjem (K&/m2) - B cena skipasu (KE)
1,000
,000 0
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Pramérna cena pronajmi pozemka v Prlmeérna cena skipasu v
Rakousku a Italii je 0 30% nizsi, nezv  Rakousku a Italii je 0 85% vySsi,

CR nez v CR A AHS

ASOCIACE HORSKYCH STREDISEK CR

Zdroj: KPMG Ceska republika, Sitour Rakousko a Sitour Italie



EKONOMICKE KONSEKVENCE

ROZVOJ HORSKEHO STREDISKA

obec - diky velikosti a pravidlum RUD vétsinou
podfinancované

skiaredl — ,,motor" rozvoje regionu (pro vsechny
navazujici sluzby), zaméstnanosti, socialnino smiru

ostatni podnikatelé — chybi motivacni prvek (nepodili
se na spolufinancovani nevydelecnych sluzeb, fzn.
Uprava bézeckych frati, skibusy/tourbusy, apod.)
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DOPADY NEKTERYCH USTANOVENI NOZ
NA PODNIKANI V HORSKYCH STREDISCICH

s UCinnosti NOZ - od 1.1.2014 zavedena zdsada ,,povrch
ustupuje pudé*

vyjmuty pouze inZenyrské stavby

ostatni stavby ,linioveho" charakteru (LD a LV)
opomenuty

nelze realizovat nové stavby lanovek a vleku - ,,prdvo
stavby" = splynuti s pozemkem (maijitel stavby jen 50%

odhadni ceny) '\ AHS



DOPADY NEKTERYCH USTANOVENI NOZ
NA PODNIKANI V HORSKYCH STREDISCICH

obtizné Ize urcit pozemek, na kterém stavba lezi
,prevazujicim zpusobem*

v CR je 55% pozemku pod lyzarskymi aredly vliastnéno
verejnym sektorem

AHS fesi s MMR, MD, MV, MSp - priklad spole¢cného
pUsobeni s pozitivhim dopadem na horska strediska
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CO HROZi, POKUD SE SITUACE NEZMENI

investice maiji podporu obci, maji vliv na rozvoj regionu — versus
statni pobidky jako do prumyslovych zéne

provozovatelé aredlu jsou investori a zaméstnavatelé, ktefi svou
,vyrobu" nepresunou do zahranicli, vytvari pracovni mista v
prihrani€nich oblastech s vysokou nezaméstnanosti, lokality s
dlouhodobou fradici cestovniho ruchu (textilky a papirny zanikly)

hrozi: investice budou vyrazné nizsi, vliv na konkurenceschopnost
ceskych horskych stredisek vUci zahrani¢nim, presun ndvstévniku
do zahrani¢nich stredisek, vybér dani, zamés’rncno&
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NAVRHY RESENI
cenoveé vyvazené a dlouhodobé prdavni vztahy
k pozemkum

resit otdzku délky najemni smlouvy na dobu delsi 8 let
(na dobu Zivotnosti lanovek a vieku)

akceptovat cenu obvyklou v misté a case
stanovenou znaleckym posudkem

nepozadovat vypovédni doby v iddech mésicu



NAVRHY RESENI
vzhledem ke komplikacim s NOZ pouzivat k prodlouzeni

ndjemnich vztaht Dodatky k ndjemnim smlouvdm
uzavienym pred 1.1.2014 (do doby legislativni zmény)

findlnim cilem je v dilCich pripadech i odprodej Ci
sména pozemku (napr. pod stavibami)

CHCEME VZAJEMNOU SPOLUPRACI S NASTAVENIM
KVALITNICH LEGISLATIVNICH A EKONOMICKYCH PODMINEK
ODRAZEJICI REALITU PODNIKANI, ZAMESTNOSTI A

POTENCIALNIHO ROZVOJE HORSKYCH STREDISEK A
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